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BUDOWNICTWO MIESZKANIOWE
W WOJEWODZTWIE WIELKOPOLSKIM W 2009 R.

BUDYNKI

W 2009 r. w wojewddztwie wielkopolskim oddano do uzytkowania tgcznie 10690 budynkéw, w tym 7997
mieszkalnych. Liczba przekazanych budynkéw w wiekszosci rodzajéw byta mniejsza niz przed rokiem.
Ogotem zrealizowano o 2099 budynkédw mniej, przy czym liczba budynkéw mieszkalnych zmniejszyta sie
01573 (o 16,4%), a niemieszkalnych o 526 (o 16,3%). taczna kubatura budynkéw wzniesionych
w Wielkopolsce' w 2009 r. wyniosta 18054,1 tys. m® i byta 0 20,8% mniejsza niz przed rokiem. Kubatura
budynkéw mieszkalnych zmniejszyta sie o 20,2%, a budynkéw niemieszkalnych o 21,2%. Srednia kubatura
budynku wzniesionego w wojewddztwie wielkopolskim w 2009 r. wyniosta 1688,9 m>, tj. 0 94,0 m® mniej niz
w 2008 r. Budynek mieszkalny miat przecietnie 872,3 m?, czyli 0 41,7 m® mniej niz przed rokiem, natomiast
niemieszkalny — 4113,9 m?, tj. 0 252,3 m® mniej. Wiekszoé¢ budynkéw powstata na wsi (65,8%), ale byty to
budynki o mniejszej kubaturze anizeli w miescie ($rednio 1501,1 m® na wsi wobec 2049,9 m*® w miescie;
w przypadku budynkéw mieszkalnych, odpowiednio: 702,4 m® wobec 1234,2 m’).

Najwiecej budynkow w 2009 r. powstato w ramach budownictwa indywidualnego (9543 budynki). Udziat
tej formy budownictwa w ogdlnej liczbie budynkéw wyniést 89,3%, tj. o 2,2 pkt. mniej niz w 2008 r.,
awogdlnej kubaturze — 56,8%, czyli o 4,1 pkt. wiecej niz przed rokiem. W przypadku budynkéw
mieszkalnych udziat budownictwa indywidualnego siegat 91,9% dla liczby budynkéw (spadek o 3,2 pkt.) oraz
76,0% dla kubatury (wzrost o 0,4 pkt.), natomiast w przypadku budynkéw niemieszkalnych, odpowiednio:

81,4% (wzrost o0 0,7 pkt.) i 44,7% (wzrost o 6,3 pkt.).

! Nazwy ,,wojewodztwo wielkopolskie™ i ,,Wielkopolska™ sa uzywane zamiennie.




Wytaczajac budynki zbiorowego zamieszkania, a takze budynki jednorodzinne nieprzystosowane do

statego zamieszkania (domy letnie i domki wypoczynkowe oraz rezydencje wiejskie), w 2009 r.
w wojewddztwie wielkopolskim oddano do eksploatacji 7807 nowych budynkéw mieszkalnych (o 1480
mniej niz przed rokiem), w ktorych byto 13569 mieszkar o przecietnej powierzchni 110,6 m?. Nowy budynek
mieszkalny miat przecietnie 873,4 m®, a najwiecej byto obiektéw o kubaturze z przedziatu od 501 do 750 m?

(3577 budynkoéw, tj. 45,8%). Prawie dwie trzecie wszystkich nowych budynkéw mieszkalnych (65,6%)



stanowity budynki dwukondygnacyjne, a biorgc pod uwage liczbe mieszkan, zdecydowanie przewazaty
budynki jednomieszkaniowe (7293 obiekty, tj. 93,4%). Nowe budynki powstawaty sSrednio w 48,6 miesiecy.
WSsrdd form budownictwa zdecydowanie dominowato budownictwo indywidualne. W ramach tej formy
zrealizowano 7163 nowe budynki mieszkalne, czyli 91,8%. Najczesciej byty to budynki dwukondygnacyjne
(4746, tj. 66,3% ogdlnej liczby budynkéw w budownictwie indywidualnym i 68,6% kubatury), 5- i 6-izbowe
(4523 obiekty, tj. 63,1% ogdtu budynkdw i 59,3% kubatury), jednomieszkaniowe (6974, tj. 97,4% wszystkich
budynkéw i 94,6% kubatury). Przecietna kubatura nowego budynku mieszkalnego zrealizowanego
w budownictwie indywidualnym wyniosta 720,5 m?, a przecietne mieszkanie miato tu 145,2 m* powierzchni
uzytkowej. Sredni czas trwania budowy w budownictwie indywidualnym w 2009 r. wyniést 57,0 miesiecy.
Pozostate formy budownictwa (poza indywidualnym) w 2009 r. w wojewddztwie wielkopolskim
przekazaty do eksploatacji facznie 644 budynki mieszkalne (o tacznej kubaturze 1657,3 tys. m?), w ktérych
byty 5793 mieszkania. Wiekszos¢ budynkéw wznoszonych poza budownictwem indywidualnym to obiekty
dwukondygnacyjne (58,5% ogétu budynkdéw i 15,5% kubatury) i wielomieszkaniowe (50,5% ogdlne;j liczby
budynkéw i 88,6% kubatury). Budynki jednomieszkaniowe realizowane w ramach pozostatych form
budownictwa byly mniejsze niz w budownictwie indywidualnym. Srednia kubatura takiego budynku
wyniosta 595,2 m® (podczas gdy w budownictwie indywidualnym przecietny budynek jednomieszkaniowy
miat 700,4 m?), a przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania — 141,7 m? (wobec 152,4 m’
w budownictwie indywidualnym). Budynki przekazane do uzytkowania w ramach form budownictwa innych
niz indywidualne bylty realizowane srednio w ciggu 22,6 miesiecy, najczesciej przy wykorzystaniu tradycyjnej
udoskonalonej technologii wznoszenia (97,5% ogdtu budynkow). Najwiecej budynkéw przekazali do
uzytkowania deweloperzy. W ramach budownictwa przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem w 2009 r.
powstato 600 sposrdd 644 budynkdéw zrealizowanych poza budownictwem indywidualnym (93,2% ogdlnej
liczby budynkéw i 83,2% kubatury). W budynkach tych byto tgcznie 4740 mieszkan o przecietnej

powierzchni uzytkowej 67,0 m*.

MIESZKANIA

W 2009 r. w wojewddztwie wielkopolskim oddano do uzytkowania 14282 mieszkania, tj. 0 12,6% mniej
niz przed rokiem. Na 1000 ludnosci przypadato $rednio 4,20 mieszkarn oddanych do uzytkowania (wobec
4,82 w 2008 r.), a w przeliczeniu na 1000 zawartych matzenstw — 606 mieszkan (663 w 2008 r.). Wiekszos¢
mieszkan przekazanych do eksploatacji (13804, tj. 96,7%) znajdowata sie w nowych budynkach
mieszkalnych. 186 nowych mieszkan (o 81 mniej niz przed rokiem) powstato w budynkach mieszkalnych
rozbudowywanych, a liste mieszkan oddanych do uzytkowania w 2009 r. uzupetnia 271 mieszkan
uzyskanych z przebudowy i adaptacji pomieszczenn niemieszkalnych oraz 21 mieszkan w budynkach
zbiorowego zamieszkania oraz niemieszkalnych.

W Wielkopolsce wyraznie dominujg dwie formy budownictwa: budownictwo indywidualne oraz
realizowane z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem. W 2009 r. w ramach budownictwa indywidualnego

powstato 8149 mieszkan (o 19,4% mniej niz w 2008 r.), a udziat tej formy budownictwa w ogdlnej liczbie



mieszkan oddanych do uzytkowania wynidst 57,1%, tj. o 4,8 pkt. mniej niz przed rokiem. Deweloperzy
przekazali do eksploatacji 5034 mieszkania, tj. o 0,3% wiecej niz w 2008 r. Wéréd wszystkich nowo
wybudowanych mieszkan przeznaczone na sprzedaz lub wynajem stanowity 35,2%. Znaczenie tej formy
budownictwa w wojewddztwie wielkopolskim w poréwnaniu z poprzednim rokiem wzrosto o 4,5 pkt.

Mniej mieszkan w ostatnich latach buduja spétdzielnie mieszkaniowe. W roku 2009 zrealizowaty one 480
mieszkan (570 mieszkan w 2008 r.), czyli 3,4% wszystkich mieszkarn oddanych do eksploatacji (3,5%
w 2008 r.). W ramach budownictwa spotecznego czynszowego w 2009 r. wybudowano 427 mieszkan (wobec
443 w 2008 r.). Udziat tej formy budownictwa ksztattowat sie na poziomie 3,0% (2,7% przed rokiem). Rynek
mieszkaniowy w Wielkopolsce uzupetniajg mieszkania komunalne i zaktadowe. W 2009 r. w ramach tych
dwdch form budownictwa zrealizowano tgcznie 192 mieszkania (201 przed rokiem, czyli 1,3% ogétu

mieszkan oddanych do uzytkowania (1,2% w 2008 r.).

Tabl. 2. MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA W WOJEWODZTWIE WIELKOPOLSKIM
WEDLUG FORM BUDOWNICTWA W 2009 R. W PRZEKROJU ,,MIASTO-WIES”

Na
’ 7 1
WYSZCZEGOLNIENIE | Ogoétem | Indywidualne | Spotdzielcze sprzedaz | Spoleczne Komunalne | Zaktadowe
lub czynszowe
wynajem
LICZBA MIESZKAN
OGOLEM......ooevvrrerrrrns 14282 8149 480 5034 427 190 2
MHASEA .o 8094 2898 315 4293 427 161 -
WIS .ot 6188 5251 165 741 - 29 2
LICZBA 1ZB
63009 44446 1521 15558 1121 354 9
30351 15235 1024 12689 1121 282 -
32658 29211 497 2869 - 72 9

POWIERZCHNIA UZYTKOWA w m’

OGOLEM......ooorrrrnnn. 1546080 1163166 27342 326332 21374 7657 209
IMASHA oo 710099 405599 18504 258169 21374 6453 -
WIS eorevveeereseereeeeee 835981 757567 8838 68163 - 1204 209

PRZECIETNA POWIERZCHNIA UZYTKOWA 1 MIESZKANIA w m’
OGOLEM ......oooerrrrnnnn. 108,3 142,7 57,0 64,8 50,1 40,3 104,5
87,7 140,0 58,7 60,1 50,1 40,1 -
135,1 144,3 53,6 92,0 - 41,5 104,5

taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan przekazanych do eksploatacji w wojewddztwie wielkopolskim
w 2009 r. wyniosta 1546,1 tys. m*i byta o 15,4% mniejsza niz w poprzednim roku. Jedno mieszkanie miato
przecietnie 108,3 m?% czyli o 3,5 m? mniej niz w 2008 r. Najwieksze mieszkania buduja inwestorzy
indywidualni. W 2009 r. przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkan powstatych w ramach budownictwa
indywidualnego byta o 34,4 m” wieksza niz $rednio w wojewddztwie i wyniosta 142,7 m* (o 3,3 m* wiecej niz

w 2008 r.). Powierzchnia uzytkowa mieszkari spétdzielczych wyniosta 57,0 m® (56,3 m” przed rokiem),



przecietne mieszkanie budowane na sprzedaz lub wynajem miato 64,8 m? (70,7 m* w 2008 r.), natomiast
powierzchnia uzytkowa mieszkari spotecznych czynszowych wynosita érednio 50,1 m?, czyli o 0,6 m* wiecej
niz przed rokiem. Najmniejsze byly mieszkania komunalne; w 2009 r. ich przecietna powierzchnia uzytkowa

wyniosta 40,3 m” wobec 36,4 m* w 2008 r.

MIESZKANIA ODDANE DO UZYTKOWANIA W 2009 R. WEDLUG POWIATOW
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Pod wzgledem liczby mieszka oddanych do uzytkowania w Wielkopolsce zdecydowanie przodujg powiat
poznanski i Poznan. W 2009 r. w obu tych powiatach facznie powstata ponad potowa mieszkan przekazanych
do eksploatacji w catym wojewddztwie (52,5%).

W przeliczeniu na 1000 ludnosci najwiecej mieszkart oddano do uzytkowania w powiecie poznariskim,
gdzie wskaznik uksztattowat sie na poziomie 12,60 mieszkan (14,77 w 2008 r.), przy przecietnej w catym
wojewddztwie 4,20 mieszkan. Wskaznik wyzszy od Sredniej wojewddzkiej zanotowano takze w powiecie
obornickim (5,45 mieszkarh wobec 3,40 w 2008 r.) oraz w Poznaniu (6,35 mieszkan wobec 5,98 przed
rokiem) i Kaliszu (5,51 mieszkan wobec 4,67 w 2008 r.). Najmniej mieszkan w przeliczeniu na 1000 ludnosci
zrealizowano w powiatach: gostynskim (1,24 mieszkan wobec 1,28 w 2008 r.), kosciariskim (1,52 wobec 2,91
przed rokiem) i rawickim (1,59 wobec 3,79 przed rokiem).

Na 1000 zawartych matzenstw w wojewddztwie wielkopolskim w 2009 r. przypadato Srednio 606
mieszkan oddanych do eksploatacji wobec 663 mieszkarh przed rokiem. Wyzszy wskaznik odnotowano
w powiecie poznanskim (1855 mieszkan; 2101 w 2008 r.), w Poznaniu (1008 mieszkan; 912 przed rokiem),
Kaliszu (928 mieszkan; 694 przed rokiem) oraz w powiecie obornickim (818 mieszkan; 434 przed rokiem).

W 2009 r. w wojewddztwie wielkopolskim wydano pozwolenia na budowe 9328 nowych budynkéw
mieszkalnych (w tym 8716 w budownictwie indywidualnym), w ktorych planuje sie 16317 mieszkan (z tego
9134 mieszkania w budownictwie indywidualnym). Przed rokiem wydane pozwolenia dotyczyty 11243
budynkdow mieszkalnych o 18656 mieszkaniach.

W 2009 r. rozpoczeto budowe 13511 mieszkan (o 4,9% mniej niz przed rokiem), w tym 8795 w ramach
budownictwa indywidualnego, 4096 z przeznaczeniem na sprzedaz lub wynajem, 289 mieszkan
spotdzielczych, 169 spotecznych czynszowych, 137 mieszkan komunalnych i 25 zaktadowych. Wsréd
mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, zdecydowanie dominowato budownictwo indywidualne. W 2009 r.
udziat tej formy budownictwa wynidst 65,1% wobec 69,1% w 2008 r.

Wszystkie mieszkania oddane do eksploatacji w wojewddztwie wielkopolskim w 2009 r. byly wyposazone
w: wodociag, tazienke, ustep sptukiwany i centralne ogrzewanie. Z wodociggu sieciowego korzystato 98,4%
nowych mieszkan. Potowa mieszkarh oddanych do uzytkowania (50,8%) byta podtgczona do sieci gazowe;j
(w miescie 53,6%, na wsi 47,2%). Najwiecej nowych mieszkan uzyskato dostep do gazu sieciowego
w powiecie gostyriskim, gdzie takie wyposazenie miato 86,2% wszystkich mieszkan przekazanych do
eksploatacji, a takze w powiatach: sredzkim (82,8% ogdtu nowych mieszkan), poznanskim (79,9%)
i grodziskim (68,5%) oraz w Lesznie (68,2%), natomiast w powiatach: leszczyriskim, miedzychodzkim
i stupeckim do gazu sieciowego nie podtgczono zadnego z nowych mieszkan. Bezposredni dostep do cieptej
wody dostarczanej centralnie w 2009 r. uzyskato 22,3% ogoétu mieszkarn oddanych do uzytkowania
w wojewddztwie wielkopolskim (w miescie 29,8%, na wsi 12,6%), zlokalizowanych w 14 powiatach:
gostyniskim, kolskim, koniiskim, obornickim, pilskim, poznanskim, stupeckim, szamotulskim, sredzkim,
Sremskim i ztotowskim, a takze w Kaliszu, Lesznie i Poznaniu. Stosunkowo najwiecej mieszkan podtgczono
do cieptej wody w powiecie stupeckim (65,9% ogdtu mieszkan oddanych do uzytkowania), w Kaliszu (57,7%)

oraz w powiecie kolskim (50,6%).



